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Fjardskar, ranta-asemakaava
Ranta-asemakaavan selostus, kaavaehdotus

1 Tiivistelma

1.1 Kaava-alue

Suunnittelualue kasittdd Raaseporin itdisessa saaristossa sijaitsevan koko
Fjardskarin saaren (710-493-1-10, kiinteiston nimi: Fjallskar), jonka maapinta-ala
on n. 3,5 ha. Fjardskar sijaitsee Tammisaaresta noin 18 km kaakkoon Abborr-
grundet—Inkoo-venevaylan varrella. Etdisyys Sandnasissa olevaan saaristokaup-
paan ja palvelupisteeseen on noin 3 km ja Bardsundin kylaan n. 10 km.
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1.2 Kaavan sisalto

Fjardskarin ranta-asemakaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja. Saari kuu-
luu Tammisaaren itdisen saariston yleiskaavaan, jossa se on merkitty loma-asun-
toalueeksi (RA-3) kahdella loma-asutuksen rakennuspaikalla.

Alueen maanomistaja haluaa perustaa saarelle matkailua palvelevaa toimintaa,
joka on suunnattu erityisesti naisille (SuperShe Island). Toiminta perustuu kor-
keatasoisesti toteutettuun retreat-tyyppiseen ratkaisuun palveluineen ja pienten
erillisten majoitustilojen lyhytaikaiseen vuokraukseen. Taman perusteella tarkoi-
tuksena on laatia kaava, joka muun muassa:

¢ Mahdollistaa majoitustilavuokraustoiminnan harjoittamisen ja muuttaa alu-
een kayttdtarkoituksen matkailupalvelujen alueeksi (RM).

o Maarittelee alueen rakennusoikeuden tarkemmin uuden toiminnan tarpei-
den mukaan.

e Ottaa huomioon ulkosaariston kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen sai-
lyminen. Kaavoituksen yhteydessa selvitetdaan ja huomioidaan alueen
luontoarvot.

Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla kesalla 2018 ja kaavaehdotus kevaalla
2019. Saadun palautteen perusteella on kaavan tavoitteita tarkennettu suunnitte-
luprosessin aikana mm. seuraavilta osin:

- Toiminnan kayttajamaaraa on tarkennettu ja alueen kokonaisrakennusoi-
keutta on vahennetty.

- Ei toimintaa talvisin, vesikaymaldiden rakentamista ei sallita.

- Rakentaminen maaritelladn kaavamaarayksissa tarkemmin, ja sen etai-
syytta rantaviivasta on tarkennettu ja kasvatettu.

- Osa alueesta jatetaan rakentamisen ulkopuolelle, rantojen puustoisuuden
sdilymista ohjataan osa-aluemerkinnalla.

- Koko alueella maaratty MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Toiminnalle soveltuva vesi- ja jatevesihuoltojarjestelma on selvitetty Finnish Con-
sulting Group:n (FCG) toimesta syksylla 2018. Suunnittelun aikana on lisaksi
tehty yleiskaavatasoinen tarkastelu, jonka tarkoitus on ollut tutkia ranta-asema-
kaavassa esitettya ratkaisua suhteessa yleiskaavan tavoitteiden toteuttamiseen
sekd maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseen. Kaavan vaikutusarvi-
ointiosaa on taydennetty seuraavasti:

- Vaikutukset linnustoon ja uhanalaisen (VU) haahkan pesintaan.

- Virkistyskayton vaikutusalue ja toiminnan kuvaus.

- Natura 2000 -tarveharkinta ja vaikutukset Natura 2000 -alueeseen.
- Vaikutukset maisemaan.

- Vesihuoltoratkaisun vaikutukset.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on kaavaehdotusta tydstetty mm. lisaksi
siten, etta:

- Alueen kokonaisrakennusoikeutta on vahennetty.

- Paarakennuksen enimmaiskerrosalaa on pienennetty.

- Paarakennuksen ja saunarakennuksen sijainteja on tarkennettu.
- Rakentamisen etaisyytta rannasta on kasvatettu.
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- Rantamaiseman yllapitamista ja rakentamista koskevia yleisia maarayksia
on taydennetty lausunnoissa saadun palautteen mukaan.

- Linnuston vaikutustenarviointia ja Natura 2000 -arvioinnin tarveharkintaa
on taydennetty.

- Kooltaan alle 15 m? olevien huolto- ja varastorakennusten lukumaéara on
rajoitettu neljaan.

- Kaavakartassa osoitettua LV-aluetta on pienennetty ja olemassa olevat
laiturit huomioitu.

- Vesihuollolle tarkoitettujen rakenteiden sijainnit on lisatty kaavakarttaan
(et-1) vesihuoltosuunnitelman (FCG) mukaisesti.

Kaavan tavoitteena on toimia luonnon ja vallitsevien olosuhteiden ehdoilla seka
sopeuttaa uudisrakentaminen saaren metsaisiin rantamaisemiin mahdollisimman

hyvin.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Fjardskarin ranta-asemakaava on ollut julkisesti nahtavilla kesalla 2018.
Annetun palautteen perusteella on kaavan siséltda tydstetty ja sen tavoitteita
tarkennettu, minka johdosta ranta-asemakaava asetetaan uudestaan
julkisesti nahtaville. Kesalla 2018 esilla ollut kaavaratkaisu on toiminut
kaavaluonnoksena. Suunnittelun vaiheet ovat seuraavat:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kasitelty kaavoituslautakun-
nassa 23.5.2018.

e Hanke on tullut vireille 8.6.2018.
o Kesdlla 2018 on alueella laadittu luontoselvitys (Keiron Oy).
o Tyobkokous ELY-keskuksen kanssa 26.6.2018

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos ovat olleet jul-
kisesti nahtavilla 3.7.- 31.8.2018.

e Arkeologinen selvitys on laadittu elokuussa 2018
e Selvitys vesihuollosta on laadittu syksylla 2018 (FCG)
e Tyotkokous ELY-keskuksen kanssa 30.11.2018

o Paivitetty OAS ja kaavaehdotus on kasitelty kaavoituslautakunnassa
30.1.2019.

o Paivitetty OAS ja kaavaehdotus ovat olleet julkisesti nahtaville 18.2. —
22.3.2019.

o Tyobstetty kaavaehdotus kasitellaén kaavoituslautakunnassa 25.9.2019.

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville xx.xx. — xx.xx.2019.

Taydentyy kaavaprosessin aikana
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2 Lahtokohdat

2.1 Alueen yleiskuvaus

Fjardskar on kalliomainen metsasaari, jonka luonto-olosuhteet ovat varsin tavan-
omaiset. Puusto on paaosin havupuustoa. Saaren keskiosa on varsin korkea ja
sen kaakkoisosassa rannat ovat suhteellisen jyrkkia. Etelaranta ja lounaisosa
ovat matalampia. Saaren eteldisin osa eroaa muusta saaresta pienen suojaisan
lahtensa vuoksi. Lounaskarjen rantaosuus on taytetty louhekivimassalla.

Etelapuolella olevaa lahtea rajaa kaksi pienta luotoa, joista toisella on apuloisto.
Muilta osin Fjardskarin valittomaan laheisyyteen ei sijoitu luotoja tai saaria, ja
saaren rantavedet ovat suhteellisen syvia. Etdisyys lahimp&éan suurempaan saa-
ren on n. 550 - 650 m riippuen, mitataanko rannasta rantaan vai esimerkiksi ra-
kennuspaikasta rakennuspaikkaan. Kaava-alue kasittda n. 3,63 ha maa-aluetta,
mukaan lukien eteldpuolen pienet luodot, ja n. 0,41 ha vesialuetta.

710—493—-1-10

<

Ote pohjakartasta. Selostuksen valokuvakohdat merkitty.
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2.2 Luonto ja maisema

Ranta-asemakaavan yhteydessa suunnittelualueella on teetetty luontoselvitys
(Keiron Oy) kesalla 2018. Maastokaynnit suoritettiin toukokuussa ja kesakuussa.
Selvityksen mukaan alueella ei ole todettu sellaisia kohteita tai luotoarvoja, jotka
tayttaisivat luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesi-
lain 2 luvun 11 8:n mukaisten pienvesikohteiden tai metsélain 10 §:n mukaisten
elinymparisttjen kriteerit.

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 -alueita, eikd mydskaan valtakunnallis-
ten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai luonnonmuisto-
merkkeja. Fjardskarin lounaispuolella on osa Tammisaaren ja Hangon saariston
ja Pohjanpitajanlahden merensuojelualuetta (FI0100005), joka on suojeltu Natura
2000-ohjelmassa.

Imavalokuva dskarista. © Vesa Lauluaa, Museovirasto 2018.
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Valokuva 1. Kuva rannasta, joka viettaa itaan.

——

S

Valokuva 3. Kuva rannasta, joka vietta lanteen.
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2 .,* g, T
2o L 3
n eteldosassa olevalta pieneltd lahdelta.

Valokuva 6. Kua saaren korkeimmalta kohdala.
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2.3 Arkeologien perint0 ja kulttuurimaisema

Suunnittelualueella ei ole muinaisjaannosrekisterissa olevia kohteita. Lahimmat
rekisterissa olevat muinaisjaannokset ovat Stromson hylky (1485) ja Artrisholme-
nin historiallinen kivirakenne (1000003989) koillisessa, Hoglandin hylky (1455)
lannessa seka Halston historiallinen asuinpaikka (1000013005) lounaassa.

Fjardskar kuuluu ulkosaariston vydhykkeeseen, jota on tarkoitus suunnitella ensi-
sijaisesti saaristoelinkeinojen ja soveltuvin osin vapaa-ajan asumisen alueena ja

jossa uusi rakentaminen on paaosin pienimuotoista ja maiseman ominaispiirteet

huomioon ottavaa.

Kaava-alueella on elokuussa 2018 tehty arkeologinen inventointi. Inventoinnissa
ei l6ytynyt muinaisjadnnoksia tai muita kulttuuriperintokohteita. Tavoitteena oli eri-
tyisesti l6ytaa merkkeja historiallisen ajan merimerkeista tai tilapaisista pyynti-
asumuksista (ns. tomting), mutta niista ei havaittu jalkia.

2.4 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on nelja pienehkda rakennusta, jotka ovat olleet loma-asutus-
kaytdssa. Rakennukset ovat perasin 1970-luvulta. Rakennuksista suurin on n. 60
m? ja kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on n. 160 k-m?. Rakennuk-
set on varustettu vedelld ja polttokaymalalla.

!

Valokuvat 7-10. Nykyiset rakennukset.

Kesalla 2018 on vanhoissa lomarakennuksissa olevat saunatilat purettu ja niita
korvaamaan on saaren lansirannalle sijoitettu pieni siirrettavissa oleva n. 14m2:n
kokoinen moduulirakenteinen sauna. Lisdksi luoteisrannan tuntumaan on pysty-
tetty kolme pienikokoista piharakennusta (12m?), jotka ovat siirrettévissa. Ole-
massa olevaa polkuverkostoa on laajennettu. Saaren kaakkoisrannalle raken-
nettu keinotekoinen hiekkaranta vanhan hiekkarannan paikalle.
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2.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Saarella on porakaivo, jota on alun perin kaytetty kayttbveden hankintaan. Saari
on vuonna 2018 varustettu kdanteisosmoosilaitteistolla, jolla on tuotettu talous-
vesi. Porakaivo ja kaanteisosmoosilaitteisto sijaitsevat pienessa teknisessa ra-
kennuksessa saaren kaakkoisrannalla. Nykyiset rakennukset on varustettu kuiva-
kaymalsilla. Mokeissa on vesijohtoliitanta suihkua ja vesipistetta varten. Syntyvat
harmaat vedet on johdettu ns. saunakaivojen kautta maastoon. Nykyiset raken-
nukset kytketaéan uuteen yhteiseen alueen toimintaa palvelevaan jarjestelmaan.

Kaanteisosmoosilaitteiston kapasiteetti on yhteensa noin 260 I/h. Saari on
vuonna 2018 liitetty valtakunnalliseen séahkdverkkoon, mika turvaa sahkon saan-
nin. Sekajatteet viedaan lahimpaan jatteiden kerayspisteeseen.

2.6 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Raasepori kuuluu Uudenmaan liiton toimialueeseen. Uudenmaan maakuntaval-
tuusto hyvaksyi Uudenmaan maakuntakaavan 14.12.2004. Ymparistoministerio
vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006. Uudenmaan 1. vaihemaakun-
takaava on hyvaksytty 17.12.2008. Ymparistoministerié vahvisti 2. vaihemaakun-
takaavan vuonna 2014. Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava sai korkeimman
hallinto-oikeuden paatdksella lainvoiman vuonna 2014. Uudenmaan neljannen
vaihemaakuntakaavan ehdotus oli lausunnoilla helmikuun 2016 loppuun asti. Uu-
denmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 24.5.2017.

Maakuntakaavassa Fjardskar kuuluu ulkosaariston vydhykkeeseen (vz2). Liséaksi
saari sijaitsee lahella Abborrgrundet—Inkoo-venevaylaa. Maakuntakaavassa
kaava-alueella tai sen lahist6lla ei ole muita merkintoja.

Ote maakuntakaavasta 2018. Suunnittelualue merkitty punaisella ympyralla.
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Yleiskaava

Alue on osa Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavaa, joka on hyvaksytty
3.11.2008 ja joka ohjaa alueen tarkempaa kaavoitusta. Yleiskaavassa suunnitte-
lualue on merkitty RA-3-loma-asuntoalueeksi kahdella rakennuspaikalla, joiden
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 340 m2. Loma-asumista ja matkailua palvele-
vien alueiden rakentamista ohjataan yleiskaavassa maarayksilla R-1 ja RM-1.

Yleiskaavassa koko Fjardskar merkitty loma-asutuksen alueeksi, eika silla ole
yleiskaavassa osoitettua vapaata rantaviivaa.

RA-3-alueella uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m? Omarantaisen
rakennuspaikan rantaviivan vahimmaispituus on 50 m. Kullekin rakennuspaikalle
4000 m?:sta ylospain saa rakentaa yhden enintaan 80 kerros-m?:n loma-asunnon,
jossa saa olla enintaan 20 m?:n katettu terassi, yhden enintaan 30 kerros-m2:n
saunarakennuksen, jossa saa olla enintdan 15 m?:n katettu terassi, ja yhden
enintaan 30 kerros-m?:n talousrakennuksen. Kullekin rakennuspaikalle 8000
m?:sta ylospain saa liséksi rakentaa yhden enintaan 30 kerros-m?:n vierasmajan,
jossa saa olla katettua terassia enintéaan 1/4 rakennusalasta.

Kullekin rakennuspaikalle, joka on suuruudeltaan 2000 m2:n ja 4000 m? valilla,
saa rakentaa yhden enintaan 60 kerros-m?:n loma-asunnon, jossa saa olla enin-
taan 15 m? katettu terassi, yhden enintaan 20 kerros-m? saunarakennuksen,
jossa saa olla korkeintaan 5 m?:n katettu terassi, ja yhden enintaan 20 kerros-
m2:n talousrakennuksen.

Kullekin alle 2000 m2:n rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdaan 60 kerros-
m?2:n loma-asunnon, jossa on sauna (ainoastaan yksi rakennus) ja jossa saa olla
katettua terassia enintaan 1/4 rakennusalasta, ja yhden enintdaan 15 kerros-m?:n

talousrakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on eri rakennusten suurimman sallitun kerros-
alan summa. Kaikki rakennukset on sijoitettava rakennusryhmaan. Rakennusten
lopullinen sijoitus maarataan rakennuslupaa kasitellessa. Pallojen lukumaara
osoittaa olemassa olevien ja uusien rakennuspaikkojen lukuméaaran alueella.

Yleiskaavan loma- ja matkailupalvelujen alueilla R-1 suluissa oleva luku ilmoittaa
alueen rakennusoikeuden kerros-m?:issa. R-1-alueet pitaa sailyttaa yhtena raken-
nuspaikkana ja niille on laadittava yksityiskohtaisempi maankayttésuunnitelma.

Yleiskaavan matkailupalvelujen RM-1-alueet on tarkoitettu matkailu-, loma- ja
kurssikeskuksille, lomakylille sek&a muuhun lomailua ja vapaa-aikaa palvelevaan
kayttoon. Rakentaminen RM-1-alueella edellyttdd asemakaavan laatimista. Mer-
kinnan yhteydessa suluissa oleva numero osoittaa matkailutarkoitukseen tarkoite-
tun alueen ohjeellisen rakennusoikeuden kerros-m2:issa. Alueen lopullinen raken-
nusoikeus ja tehokkuus méaaritetddn asemakaavaa laadittaessa. Alueen asema-
kaavaa tehtdessa pitaad alueen rakentaminen keskittéda kortteleihin, jotka muodos-
tavat rakennuspaikkoja, joita ei voi lohkomalla erottaa kantatilasta.

Yleiskaavassa suositellaan saarille, joihin ei ole tieyhteytta, komposti- tai kuiva-
kaymaldiden kayttoa. Varsinaista vesikaymalakieltoa ei yleiskaavassa ole ase-
tettu.

Yleiskaavan maarayksissa maarataan, etta ymparivuotisen asutuksen rakennus,
loma-asunto, vierasmaja ja talousrakennus pitad paasaantdisesti sijoittaa vahin-
taan 40 m:n etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta ja saunarakennus
vahintddn 20 m:n etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Poikkeami-

set ratkaistaan rakennuslupaa kasiteltaessa. Erityisista syista voi poikkeuksia ra-
kennusten sallituista kerrosaloista myontad. Rakennukset pitdd muotonsa ja
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sijoituksensa puolesta sovittaa olemassa oleviin rakennuksiin, maastoon ja kas-
villisuuteen. Laiturin pitda kokonsa ja sijoituksensa puolesta sopia rantamaas-
toon. Rakennukset pitda sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivat ne olennaisesti
muuta luonnonmaisemaa. Rakennuspaikan rantavydhyke on sailytettava mahdol-
lisimman luonnonmukaisena.

Ote Tammisaaren itdisen saariston yleiskaavasta. Suunn.alue merkitty punaisella ympyralla.

Asemakaava

Alueella ei ole aikaisemmin laadittua asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Raaseporin rakennusjarjestys on hyvaksytty 7.6.2014.

Pohjakartta

Alueen pohjakartan on laatinut Suuntakartta Oy.

Suunnittelualuetta koskevat taustaselvitykset

Luontoselvitys (kesakuu 2018, Keiron Qy).

Erillinen lintuvaikutusten arviointi (syksy 2018 Keiron Oy, paivitetty 2019)
Natura-arvioinnin tarveharkinta (syksy 2018, Keiron Qy, paivitetty 2019)
Vesi- ja jatevesihuoltoselvitys (syksy 2018, FCG Oy)

Arkeologinen inventointi (elokuu 2018, Museovirasto, Vesa Laulumaa)
Yleiskaavatasoinen tarkastelu (Arkitekturum Oy, 2018-2019)

3 Suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan tausta ja suunnittelun tavoitteet

Fjardskarin ranta-asemakaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset perustaa
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saarelle matkailua palvelevaa toimintaa, jota voidaan markkinoida maailmanlaa-
juisesti. Ranta-asemakaavan ratkaisulla tuetaan Raaseporin itdisen saariston ke-
hittymista ja edistetdan saariston kilpailukykya ja elinkeinoja. Toiminta luo uusia
tydomahdollisuuksia esim. palvelu- ja huoltoalojen sektoreilla. Suunniteltu toiminta
tukee myds muita alueella olevia matkailun toimijoita tuomalla turistipalvelujen ku-
luttajia alueelle.

Toiminnan paékausi on kesakuusta syyskuuhun. Vajanaista kayttta saattaa olla
huhti-toukokuussa ja lokakuussa. Talvisin ei ole toimintaa. Suunnittelussa pyri-
taan huomioimaan ulkosaariston kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen sailymi-
nen. Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty ja huomioitu alueen luontoarvot.

Alueen vesi- ja viemarihuoltojarjestelma maaritellaan kaavoituksen yhteydessa.
Tavoitteena on toimia luonnon ja paikalla olevien olosuhteiden ehdoilla ja etta
uudisrakentaminen sulautuu saaren metsaisiin rantamaisemiin mahdollisimman

hyvin.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja
yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vaikuttaa:

e Suunnittelualueen lahiasukkaat
e Suunnittelualueen maanomistajat
o Alueeseen rajoittuvat maanomistajat ja lahinaapurit

Viranomais- ym. tahot joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Kaupungin toimielimet
Museovirasto
Maakuntamuseo
Liikennevirasto
Aluehallintavirasto (AVI)
Etelakarjen ymparistoterveys

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisun vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa.

3.3 Kaavoituksen kulku ja ty6ohjelma

Osallistumis- ja arviosuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville yhdessa kaavaeh-
dotuksen kanssa (MRL 638, MRA 308).

Kaavaluonnos
Kaavaluonnos ja OAS on asetettu julkisesti nahtaville 3.7.- 31.8.2018. Kaava-

luonnoksesta saatiin yhteensa 6 lausuntoa ja 8 mielipidettd. Kaavaluonnosta on
tydstetty annetun palauteen mukaan.
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Kaavaehdotus

Kaavaehdotus ja paivitetty OAS on ollut julkisesti nahtaville alkutalvella 2019.
Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa 7 lausuntoa ja 9 muistutusta. Kaavaehdo-
tusta on tydstetty annetun palauteen perusteella ja tydstetty ehdotus asetetaan
uudestaan nahtaville syksylla 2019.

Kaavan hyvaksyminen

Tybstettya kaavaehdotusta on kasitelty kaavoituslautakunnassa xx.xx.2019 ja
kaupungin hallituksessa xx.xx.2019. Raaseporin kaupungin valtuusto on hyvaksy-
nyt kaavan xx.xx.2019.

4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Suunnitteluprosessin aikana muuttuneet tavoitteet

Suunnitteluprosessin aikana kaavan tavoitteita on tarkennettu ja kaavan sisaltoa
kehitetty kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana annetun palautteen perusteella.
Muutoksia kaavan sisaltéon ja maarayksiin on tehty mm. seuraavilta osin:

- Toiminnan kayttdjamaaraa seka toimintakautta on tarkennettu ja alueen
kokonaisrakennusoikeutta on vahennetty.

- Vesikaymaltiden rakentamista ei sallita.

- Rakentaminen maaritellaan kaavamaarayksissa ja kaavamerkinndin tar-
kemmin, ja sen etaisyytta rantaviivasta on tarkennettu ja kasvatettu.

- Osa alueesta on jatetty rakentamisen ulkopuolelle, rantojen puustoisuu-
den sailymista ohjataan osa-aluemerkinnélla. Rakentamattomat alueet on
merkitty VL- ja SL-merkinngilla.

- Koko alueella maaratty MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

- Maarayksia ja kaavaselostusta on paivitetty mm. vesihuollon, ulkovalais-
tuksen, korkeiden sokkelirakenteiden ja terassien reunojen seka lintujen
tormaysriskin lasisiin pintoihin osalta.

Suunnittelun aikana on teetetty arkeologinen selvitys elokuussa 2018, ja syksylla
2018 on toiminnalle soveltuva vesi- ja viemarihuoltojarjestelma selvitetty Finnish
Consulting Group:n (FCG) toimesta. Suunnittelun aikana on liséksitehty yleiskaa-
vatasoinen tarkastelu, jonka tarkoitus on ollut tutkia ranta-asemakaavassa esitet-
tya ratkaisua suhteessa yleiskaavan tavoitteiden toteuttamiseen sekda maanomis-
tajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseen. Kaavan vaikutusarviointiosaa on tay-
dennetty seuraavasti:

- Vaikutukset saaren linnustoon ja uhanalaisen (VU) haahkan pesintaan
(Kerion Oy, syksy 2018)

- Virkistyskayton vaikutusalue ja toiminnan kuvaus.

- Natura 2000 -tarveharkinta (Keiron Oy, syksy 2018) ja vaikutukset Natura
2000 -alueeseen.

- Vaikutukset maisemaan.

- Vesihuoltoratkaisun vaikutukset (FCG, syksy 2018)

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on kaavaehdotusta tarkennettu ja muu-
tettu siten, etta:

- Alueen kokonaisrakennusoikeutta on pienennetty 690:stéa 650:een.
- Paarakennuksen enimmaiskerrosala on laskettu 250:een.
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- Paarakennuksen sijaintia on siirretty etelammaksi nykyisen lomaraken-
nuksen paikalle, missa maastolliset olosuhteet ovat rakentamisen kan-
nalta tasaisemmat.

- Saunarakennuksen paikka on maaritetty kaavakarttaan lisatylle s-osa-alu-
eelle.

- Rakennusalan rajaa on muutettu niin, etta rakentamisen etaisyys ran-
nasta on paaosin 25 m tai enemman.

- Rantamaiseman yllapitamista ja rakentamista koskevia yleisia maarayksia
on taydennetty lausunnoissa saadun palautteen mukaisesti.

- Linnuston vaikutustenarviointia ja Natura 2000 -arvioinnin tarveharkintaa
on taydennetty.

- Kooltaan alle 15 m? olevien huolto- ja varastorakennusten lukumaéara on
rajoitettu neljaan.

- Kaavakartassa olevaa LV-aluetta on pienennetty ja olemassa olevat laitu-
rit huomioitu.

- Vesihuollolle tarkoitettujen rakenteiden sijainnit on lisatty kaavakarttaan
(et-1) vesihuoltosuunnitelman (FCG) mukaisesti.

Lisaykset yleisiin maarayksiin koskevat mm. pienten majoitusrakennusten raken-
tamistapaa, huoltokuljetuksille tarkoitettujen polkujen sopeuttamista ymparistoon
seké uusien terassien enimmaiskokoa.

Ranta-asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavassa asetetusta maankaytosta.
Poikkeamisen perustelut esitetdan alla selostuksen kohdassa 4.2.

4.2 Perustelut poikkeamiselle yleiskaavasta

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja
paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista (MRL 42 §).

Ranta-asemakaava perustuu tarkempaan suunnitteluun, tarkempiin selvityksiin ja
vaikutustenarviointiin. Ranta-asemakaavan selvitykset ja vaikutustenarviointi, mi-
toitus ja rakennusoikeuden sijoittelu sekéd rakennustapa on maaritelty asemakaa-
vatasolla. Fjardskarin ranta-asemakaava ei ole ristiriidassa yleiskaavan keskeis-
ten tavoitteiden ja periaatteiden kanssa ja poikkeaminen yleiskaavasta voidaan
perustella seuraavasti:

Kaavan vaikutukset

Kaavaratkaisun vaikutusten arvioinnissa ei ole noussut esiin sellaisia vaikutuksia,
jotka vaikeuttaisivat tai estaisivat yleiskaavan toteuttamista muilta osin (MRL 42
8). Kunta on teettanyt yleiskaavatasoisen tarkastelun, jossa ranta-asemakaava-
ratkaisu on rinnastettu koko saaristoalueeseen. Luontoselvityksessa ja teetetyssa
Natura-arvion tarveharkinnassa on arvoitu kaavan luontoon ja mm. linnustoon
kohdistuvia vaikutuksia (Kerion). Natura-arvioinnin laadintaa ei tarveharkinnassa
katsottu tarpeelliseksi ja vaikutukset Natura-alueeseen ja lahimpiin lintuluotoihin
on katsottu valillisiksi. Jatevesijarjestelman suunnittelun yhteydessa (FCG) on ar-
vioitu jatevesien kasittelysta aiheutuvia vaikutuksia. Vaikutukset maisemaan ja
kulttuurimaisemaan on kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla pyritty pitaméaan mah-
dollisimman vahaisina.
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Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kunta on teettényt yleiskaavatasoisen tarkastelun, jossa on tutkittu Raaseporin
saariston aluetta ja etsitty kohteita, joiden olosuhteet ovat tiettyjen kriteerien ja
ranta-asemakaavassa asetettujen tavoitteiden mukaisesti verrattavissa Fjards-
kariin. Laaditussa tarkastelussa on kartoitettu ne kiinteistot, joilla olisi optimaaliset
olosuhteet RM-tyyppisen maankaytdn (majoitus- ja matkailupalvelujen rakennuk-
set) toteuttamiseen saariston vz-2 vydhykkeella. Naiden kiinteistdjen kohdalla tar-
kemman suunnittelun avulla olisi mahdollista tutkia tapauskohtaisesti RM-tyyppi-
sen toiminnan edellytyksia saaristoelinkeinojen kehittdmisen kannalta maakunta-
kaavan vz-2-alueella asettamien tavoitteiden mukaisesti.

Jos maanomistaja hakee rakennusoikeuden korottamista yleiskaavaan nahden,
matemaattinen rakennusoikeus tulee tarkistaa suhteessa kayttotarkoitukseen ja
kaavoitustilanteeseen. Liséksi yleiskaavaan nahden korotettu rakennusoikeus tu-
lee muodostaa yleiskaavaa tarkemmalla suunnittelulla — ensisijaisesti ranta-ase-
makaavoituksella. Maanomistajat, joille taten (ranta-asemakaava) mydnnetaan
enemman rakennusoikeutta kuin toiselle maanomistajalle (joka omistaa vastaa-
van pinta-alan/rantaviivan), eivat saa erikoiskohtelua perustuslain 6 §:n vastai-
sesti, koska he ovat erilaisessa kaavoitustilanteessa ottaen huomioon, etta:

1. maantieteellinen sijainti on erilainen ja muiden majoitukseen ja matkailuun
perustuvien saaristoelinkeinojen edellyttdmien kriteereiden tayttamisen
mahdollisuudet ovat erilaisia (maakuntakaavan tavoitteet, yleiskaavallinen
tarkastelu),

2. rakennusoikeus on kytketty kayttotarkoitukseen (majoitus ja matkailu),
mika tarkoittaa, ettei tavanomainen loma-asuminen ole mahdollista,

3. suunnitteluprosessi on yksityiskohtaisempi (rakennusoikeus,
rakennustapa ja alueidenkayttd on kytketty kaavamaarayksiin paljon
yksityiskohtaisemmalla tasolla). Ranta-asemakaava perustuu tarkempiin
selvityksiin ja vaikutustenarviointiin kuin rantayleiskaava.

Yleiskaavasta poikkeaminen rakennusoikeuden osalta on sidottu ensisijaisesti
rakentamisen paakayttdtarkoitukseen ja sen sopivuuteen yleiskaavatasoisessa
tarkastelussa asetettuihin kriteereihin ja maakuntakaavassa asetettuihin
tavoitteisiin nahden. Toisin sanoen, mikali rakennusoikeuden korottaminen
muissa hankkeissa ei tayttaisi naita kriteereja eika tukisi tavoitetta kehittaa
maakuntakaavan vz-2-alueella saaristoelinkeinojen sailyttamista ja kehittdmista
(majoitus- ja matkailua palvelevien rakennusten rakentamista), nama hankkeet
eivat olisi mahdollisia.

Poikkeaminen yleiskaavasta on perusteltua MRL 42 8§ mom. 4 nojalla koska:

1. Yleiskaavaa laadittaessa tavoiteasettelu ei ole ollut sellainen, etta se olisi
tukenut saaristoelinkeinojen kehittamista voimassa olevan maakuntakaa-
van tarkoittamalla tavalla. Yleiskaavassa on osoitettu vain muutamia R-
tai RM alueita. Yleiskaavassa ei siten ole voitu huomioida maakuntakaa-
vassa asetettuja tavoitteita vz-2-vythykkeen osalta.

2. Fjardskar sijaitsee maantieteellisesti kahden ison ranta-asemakaavoitetun
alueen vdlissa, Halston ranta-asemakaava-alue lannessa ja Stromson
ranta-asemakaava-alue idassa. Seké Halston ettd Stromson alueiden
maankayttt poikkeaa rantayleiskaavassa laajalti osoitetusta tavanomai-
sesta lomarakentamisesta. Halstdn tai Stromson alueille ei ole
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rantayleiskaavassa annettu rakentamista tai detaljikaavoitusta koskevia
maarayksia. Fjardskar kuluu samaan em. Halston ja Stromson saariryh-
mien muodostamaan maantieteellisesti ja logistisesti toiminnalliseen ko-
konaisuuteen.

Johtopaattksena on, ettéd ranta-asemakaava ei vaaranna maanomistajien tasa-
puolista kohtelua, eikd néin ollen esté yleiskaavan toteutumista muilta osin.

P

ostama kokonaisuus.

.,—a.'y m \“,‘ g _. - ‘. ; 1
Halston ja Strdmson ranta-asemakaava-alueid

en muod

Kaavan sisaltdvaatimukset

Kaavaratkaisu noudattaa maakuntakaavassa asetettua tavoitetta, jonka mukaan
pitéd mm. pyrkia tukemaan Uudenmaan, tassa tapauksessa saariston, hyvinvoin-
tia ja maakunnan elinvoimaisuutta. Fjardskar kuuluu ulkosaariston vythykkee-
seen, jota on tarkoitus suunnitella ensisijaisesti saaristoelinkeinojen ja soveltuvin
osin vapaa-ajan asumisen alueena. Kuitenkin myods ulkosaaristoon on suotavaa
sallia sinne sopivia paikallisia elinkeinoja tukevia toimintoja. Maakuntakaavan se-
lostuksessa nostetaan saaristo esiin merkittdvand matkailu- ja vapaa-ajan palve-
luiden kehittdmisalueena ja maakuntakaavaratkaisussa ulkosaariston osalta kiin-
nitetddn huomiota mm. saaristoelinkeinojen toimintaedellytyksiin. Maakuntakaa-
vassa tuetaan matkailukeskusten ja -alueiden verkottumista ja vapaa-ajan vyo-
hykkeiden kehittdmisté toimivina palvelukokonaisuuksina. Tavoitteena on, etta
saariston kehittimismahdollisuudet lisééntyisivéat ja matkailukeinon toimintaedel-
lytykset paranisivat.

Yleiskaavan vanhentuneisuutta arvioitaessa on mietittdva, ohjaako yleiskaava
tarkoituksenmukaisella tavalla yhdyskuntien ja maankéayton kehittamista ja ase-
makaavoitusta. Yleiskaavan vanhentuneisuuden kriteerina voitaisiin pitaa sita, jos
se on ristiriidassa alueelle myéhemmin laaditun maakuntakaavan kanssa. Ase-
makaavaa laadittaessa voidaan talldin ottaa huomioon maakuntakaavan periaat-
teet (HE 251/2016).

Teetetystéd yleiskaavatasoisesta tarkastelusta kay ilmi, ettd Raaseporin saaristo
yleiskaavoissa olevia R- tai RM-alueita ei ole monta. Saaristoalueiden yleiskaavat
eivat sinansa ole kokonaisuutena vanhentuneet ja ovat siséalloltaan edelleen tar-
koituksenmukaiset, mutta huomioiden niiden ian ja sisallon matkailukeskusten ja
maakuntakaavan asettamiin tavoitteisiin ndhden voidaan todeta, etta matkailua
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palvelevien toimintojen osalta yleiskaavat eivat ole ajantasaiset. Nain ollen poik-
keamista yleiskaavasta voidaan pitaa perusteltuna MRL 42 §:ssa saadetylla ta-
valla.

Asemakaavan on sovelluttava yleiskaavalliseen kokonaisuuteen, ja asemakaa-
van sisaltbvaatimusten tayttymisen liséksi on voitava arvioida, etta myos yleis-
kaavan sisaltdvaatimukset tayttyvat. Ranta-asemakaavassa on pyritty huomioi-
maan MRL:ssa saadetyt yleiskaavaa koskevat sisaltdvaatimukset (39 8), erityi-
sesti kohta 6, joka koskee kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Kohdat
7-9 eli ymparistohaittojen vaheneminen, rakennetun ympariston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys on
pyritty huomioimaan mahdollisimman pitkélle huomioiden kaavan asettamat ta-
voitteet ja tavoitellun maankayton.

Ranta-asemakaavassa noudatetaan yleiskaavan asettamia ehtoja matkailua pal-
velevien alueiden muodostumiselle. Rakentaminen yleiskaavan RM-1-alueella
edellyttdd asemakaavan laatimista, ja alueen lopullinen rakennusoikeus ja tehok-
kuus maaritetddn asemakaavaa laadittaessa. Alueen asemakaavaa tehtaessa pi-
taa alueen rakentaminen keskittaa kortteleihin, jotka muodostavat rakennuspaik-
koja, joita ei voi lohkomalla erottaa kantatilasta.

Ranta-asemakaava pyrkii ottamaan huomioon MRL:ssa saadetyt ranta-asema-
kaavoitusta koskevat siséltdvaatimukset (73 8). Kaavamerkinnéilla ja -maarayk-
silla ohjataan suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutumaan ranta-
maisemaan ja ymparistoon. Myods luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystar-
peet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesiston, maaston ja luon-
non ominaispiirteet pyritdan ottamaan huomioon. Suhteessa yleiskaavaan ranta-
asemakaavassa vapaan rantaviivan osuutta on kasvatettu.

4.3 Toiminnan kuvaus

Kaavan mahdollistaman toiminnan on tarkoitus perustua retriittityyppiseen ratkai-
suun palveluineen seka pienten erillisten majoitustilojen lyhytaikaiseen vuokrauk-
seen. Pienet majoitustilat toteutetaan siten, etta vallitsevia luonto-olosuhteita
muutetaan mahdollisimman vahan. Vetaytyminen ja rauhoittuminen perustuu eri-
tyisesti saaristoluonnon laheisyyteen ja luontoeldmysten kokemiseen. Pienet ma-
joitustilat tai -hytit toteutetaan yhden hengen tiloina, jolloin saadaan aikaan yksi-
tyista tilaa. Lisaksi paarakennuksessa tulee olemaan jonkin verran majoitustiloja,
ja kaava mahdollistaa myds yhden isomman majoitusrakennuksen (60 kem?),
jossa pienet ryhmat voivat majoittua.

Yhteensa saaren yopymistilojen kayttdjamaaran on arvioitu padkauden aikana
olevan vuorokaudessa n. 20-30 hl6a, josta henkilékuntaa on 2-3 hl6a. Asiakkaat
vaihtuvat kerran viikossa. Paakauden aikana, kesdkuusta syyskuuhun, kayttajia
tulee nain olemaan keskimaarin noin 100 kuukaudessa ja noin 400 koko paakau-
den aikana. Vajanaista kayttoa saattaa olla huhti-toukokuussa ja lokakuussa. Tal-
visin ei tule olemaan toimintaa. Lintujen muutto- ja pesimakaudet huomioidaan
toiminnassa.

Majoituksen ohella toiminta saarella perustuu erilaisiin aktiviteetteihin, joiden tar-
koitus on palvella henkilokohtaista retriittia ja kayttajien yhdesséoloa. Aktiviteet-
teja voivat olla esim. jooga, pienimuotoinen spa-toiminta, seminaarit ja muu ryh-
matydskentely sekd pienimuotoiset retket esim. kanooteilla. Matkailutoiminnasta
aiheutuva virkistyskaytto tulee olemaan ammattitaitoisten oppaiden ohjaa-
maa, eivatka aktiviteetteihin osallistujat liiku Fjardskéarin ulkopuolella
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itsenaisesti. Opastetut retket lahiymparistoén tehdaan sddnndsten mukaan,
jolloin luonnonsuojelualueiden ja lintuluotojen maihinnousukieltoajat huomioi-
daan. Rantautumista lintuluodoille ei saa tehd& pesintd- tai maihinnousukielto-
aikaan. Retkien yhteydessa huolehditaan turvallisuuskaytannéistda mm. vene-
vaylia ylitettdessa, noudatetaan yleisia jokamiehen oikeuden periaatteita, huomi-
oidaan saariston herkat luonto-olosuhteet ja noudatetaan yleista periaatetta,
jonka mukaan pidetaan saaristo puhtaana ja roskattomana.

Saaren lansirannalle rakennetaan uusi yhteyslaituri, johon yhteysveneet ja muut
veneet rantautuvat. Mahdolliset veneretket lahtevat yhteyslaiturista, kulkevat paa-
saantoisesti venevaylia pitkin ja ovat saaristo-olosuhteisiin tottuneiden veneenkul-
jettajien ohjaamia. Etelapuolella oleva nykyinen laituri sailyy varayhteyslaiturina.

Toiminnasta aiheutuva virkistyspaine ulottuu paasaantdisesti saaren lahivesitoi-
hin ja lahimpiin saariin, joihin voi rantautua jokamiehen oikeuksia noudattaen sal-
littujen maihinnousuaikojen aikana. Veneilla saatetaan tehda mahdollisesti myos
pidempid, esim. puolen paivan mittaisia retkia. Veneretkilla noudatetaan yleisia
meren- ja vesistokulun periaatteita, jotka koskevat kaikkia veneilijoita. Retkien jar-
jestaminen ei kuitenkaan tule olemaan saaren toiminnan paatarkoitus, vaan niita
jarjestetaan lahinna tarvittaessa.

4.4 Kaavan rakenne

Yleiskaavassa koko Fjardskar on merkitty loma-asutuksen alueeksi (RA) ilman
vapaata rantaviivaa. Ranta-asemakaavassa osa saaresta on merkitty matkailua
palvelevien rakennusten alueeksi (RM) ja muu osa on jatetty rakentamisen ulko-
puolelle (VL ja SL) vapaalla rantaviivalla. Kaavassa annetaan alueelle kokonais-
rakennusoikeus, joka on toteutettava maaraysten mukaisesti. Kaavassa on maa-
pinta-alaa yhteensa 3,63 ha (pohjakartasta mitattuna), josta matkailua palvele-
vien aluetta (RM) 2,98 ha. Kaava-alueen kokonaispinta-ala vesialueineen on 4,11
ha.

Alueen kokonaisrakennusoikeus on kaavaehdotuksessa 690 k-m?. Tasta enin-
taan 290 tulee kayttaa toiminnan paarakennukseen, joka toimii vastaanottoraken-
nuksena ja jossa on mm. oleskelu-, kokoontumis-, peseytymis-, yépymis-, keittio-
ja ruokailutiloja. Paarakennukseen voi myos tarvittaessa sijoittaa varasto- ja tek-
nisia tiloja esim. jatevesijarjestelmaa ja vesihuoltoa varten.

Paarakennuksen lisdksi alueelle saa toteuttaa erillisia majoitusrakennuksia yh-
teensa 12 kpl, josta yksi saa olla kooltaan enintaan 60 k-m2 ja muut enintddn 20
k-mz2. Uudet erillisrakennukset tulee sovittaa rantamaisemaan hienovaraisesti ja
toteutetaan pilariperustuksin kevytrakenteisina niin, etta niitd voidaan tarvittaessa
siirtda tai poistaa.

Alueelle voi myds rakentaa erillisen saunarakennuksen seka yhden teknista huol-
toa palvelevan rakennuksen, johon voi sijoittaa esimerkiksi teknisia tiloja, varas-
toja sekd muita alueen toimintaa palvelevia tiloja. Yhteensa rakennuksia voi olla
alueella korkeintaan 15 kappaletta riippumatta siité, kuinka paljon rakennusoi-
keutta on rakennuskohtaisesti toteutettu. Taman lisaksi alueelle saa rakentaa tar-
vittavan maaran huolto- ja varastorakennuksia, joiden rakennuskohtainen kerros-
ala on enintédén 15 k-m2.

Alueen rakentaminen on sijoitettava kaavakartassa merkityn rakennusalan alu-
eelle. Kaakkoisrannalla etaisyys rakennusalan rajasta rantaan on pienimmillaéan
yli 20 m. Luoteisrannalla etdisyys on paasaantdisesti noin 18 m. Pohjoisrannalla
etdisyydet ovat suuremmat ja saaren etelakarki on kokonaan rajattu
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rakentamisen ulkopuolelle (VL ja SL). Rannat on kaavan RM-alueella merkitty
osa-aluemerkinnalla, jolla maarataan rantojen puustoisuuden sailyttamisesta.
Koko kaava-alueella on maaratty MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Yleisissa maarayksissa maarataan mm. vesihuollon, ulkovalaistuksen, lintujen
tormaysriskin lasisiin pintoihin seké sokkeleiden ja ulkorakenteiden osalta. Alim-
man rakentamiskorkeuden on aaltoiluvaran kanssa oltava vahintaan +3,1 m
(N2000). Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Kaava-alueen LV-alueelle rakennetaan laituri yhteysliikennetta varten. LV-alu-
eella on myds rantautumispaikka jatevesiviemarijarjestelman tyhjennyslautalle.
LV-alueen rantavedet ovat syvia ja tarvetta merkittaville ruoppaustdille ei ole. Ete-
lapuolella oleva nykyinen laituri sailyy varayhteyslaiturina.

Liikennointi alueelle tapahtuu yhteysaluksella lahimmista satamista, kuten esim.
Sandnasuddista, Bardsundista tai Baggosta. Veneliikennointi tapahtuu paasaan-

toisesti alueella toimivalla taksivenekuljetuksella tai vastaavalla ammattikuljetuk-
sella.

4.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Fjardskarin ranta-asemakaavassa annetaan alueen toiminnan toteuttamista ja ra-
kentamista ohjaavia maarayksia seuraavasti:

Matkailua palvelevien rakennusten alue RM

Alueelle saa rakentaa matkailua ja majoitustoimintaa palvelevia rakennuksia seu-
raavasti:

- yhden rm-osa-alueelle sijoitettavan paarakennuksen, jonka kerrosala on enin-
tdan 250 k-m2.

- enintdan 11 kpl majoitustoimintaa palvelevia erillisrakennuksia, joiden raken-
nuskohtainen kerrosala on enintaan 20 k-mz2 ja joihin ei saa asentaa keittioita.

- yhden majoitustoimintaa palvelevan erillisrakennuksen, jonka kerrosala on
enintdan 60 k-m2 ja johon ei saa asentaa keittiota.

- yhden teknista huoltoa palvelevan rakennuksen, jonka kerrosala on enintaan
80 k-m2.

- yhden s-osa-alueelle sijoitettavan rantasaunarakennuksen, jonka kerrosala
on enintaan 80 k-mz.

Kaavakartassa merkittyd kokonaisrakennusoikeutta ei saa ylittda. Annetun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa enintaan nelja kappaletta huolto- ja
varastorakennuksia, joiden rakennuskohtainen kerrosala on enintaan 15 k-mz2.

Venesatama LV

Alueelle saa rakentaa laiturin yhteysliikennetta varten.

Saaren etelapuolella oleva nykyinen laituri merkitaan osa-aluemerkinnalla lv, jolla
osoitetaan laiturin ohjeellinen sijainti.

Yleiset maaraykset
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Alue muodostaa yhden rakennuspaikan.

Paarakennukseen saa sijoittaa keittidtiloja, kokoontumis- ja yopymistiloja, sauna-
tiloja sek& muita alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Teknista huoltoa palvelevaan rakennukseen saa sijoittaa teknisia tiloja, varastoja
seka muita alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Rakennuksia ei saa varustaa vesikaymaloilla. Vesikdymalan rakentaminen alu-
eelle on sallittu ainoastaan, mikali se on liitettavissa mannermaalla toimivan vesi-
huoltolaitoksen jatevesiviemariverkostoon. Verkoston, johon kiinteisto liittyy, tulee
olla kunnan vesihuollon kehittdmissuunnittelun mukainen.

Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikorkeuden kannalta riittavan kaukana
rantaviivasta. Kiinteistéilla tulee olla saatavilla riittavasti hyvanlaatuista talous-
vetta.

Kaava-alueella maarataan MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Uudisrakentamisen on sopeuduttava luonnonymparistoon. Rakennukset on pyrit-
tava sijoittamaan rakennuspaikalle siten, etta ne eivat muuta luonnonmaisemaa
olennaisesti. Uusien, toiminnan huoltokuljetuksille tarkoitettujen polkujen rakenta-
minen tulee sopeuttaa ymparistoon.

Uudet, enintaan 20 k-m2 kokoiset majoitustoimintaa palvelevat erillisrakennukset
on toteuttava pilariperustuksin seka kevytrakenteisina niin, ettéa ne voidaan
tarvittaessa siirtaa tai poistaa. Niiden yhteydessa toteuttavien ulkoterassien pinta-
ala saa olla korkeintaan puolet rakennuksen kerrosalasta. Terassilla tarkoitetaan
yli 50 cm maanpintaa korkeammalla olevaa tasoa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Varityksen tulee olla hillitty ja maise-
maan soveltuva. Kattojen on oltava tummia. Rakennusten suunnittelussa tulee
huomioida lintujen tormaysriski lasisiin pintoihin. Korkeita maisemasta erottuvia
sokkeleita tai terassien reunoja tulee valttaa.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintaan +3,1 m
(N2000). Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Alueen ulkovalaistus tulee toteuttaa rakennuslupavaiheessa vaadittavan erillisen
suunnitelman mukaisesti siten, etta se aiheuttaa mahdollisimman vahan hairiota
alueen maisemassa. Valaistus on suunnattava alas.

Muut kaavamaaraykset

Kaavan muita maarayksia ovat VL (lahivirkistysalue), SL (luonnonsuojelualue),
rm-osa-alue, jolla osoitetaan paarakennuksen sijainti sekéa s-osa-alue, jolla osoi-
tetaan saunarakennuksen sijainti. RM-alueella rannat on paasaantodisesti merkitty
osa-aluemerkinnalld, joka osoittaa puustoisena sailytettdvan alueen osaa, johon
hoidettaessa tulee jattaa riittavasti suojaavaa puustoa ja aluskasvillisuutta. Alu-
een puuston ja rantakasvillisuuden olosuhteet eivat saa olennaisesti muuttua. Ve-
sihuollolle tarkoitettujen rakenteiden sijainnit on lisatty kaavakarttaan (et-1) vesi-
huoltosuunnitelman (FCG) mukaisesti.
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Ranta-asemakaavan myoéta Fjardskarin saarelle muodostuu yksi rakennuspaikka.
Suhteessa yleiskaavaan rakennuspaikkojen maara laskee yhdella.

Kaavassa eri alueiden koot seka aluekohtaisesti maaritelty rakennusoikeus ovat

seuraavat:
Kaz;ya;per- Koko Rakennusoikeus | Tehokkuusluku | Toteutunut kerrosala
inta
RM 29884m? 650 0,022 160
LV 418m?2 - - -
VL 5207m? - - -
SL 1266m? - - -

Kaavan sallima rakentaminen voidaan toteuttaa eri tavalla riippuen siité, miten
saarella olevia nykyisia rakennuksia hyddynnetaan. Nykyisista rakennuksista
kolme voidaan laskea majoitustoimintaa palveleviin erillisrakennuksiin. Kaksi pie-
nempaa poikkeavat kooltaan hieman kaavan sallimasta 20m?:std, mutta poik-
keamaa voidaan pitaa vahaisena. Jos rakennukset jaavat kayttéon, on poikkea-
mista kuitenkin haettava lupamenettelylla muun uudisrakentamisen yhteydessa.
Paarakennusta lukuun ottamatta erillisia majoitustoimintaa palvelevia rakennuk-
sia saa olla enintdan 12. Uuden paarakennuksen rakentaminen edellyttad kaytan-
nossa vanhan 60 m2 kokoisen loma-asunnon purkamista. Kaavan toteuttamis-
mahdollisuuksista on alla kolme versiota.

Versio 1. Kaavan sallima rakentaminen, nykyisista rakennuksista hyddynnetty

kaksi rakennusta:

Rakennus Nyk. Uusi Koko Kok.rakoik.
Paarakennus 1 250 250
Saunarakennus 1 80 80
Majoitusrak. pieni 8 20 160
Majoitusrak. pieni 1 29 29
Majoitusrak. iso 1 54 54
Teknistd huolt. palv. rak. 1 77 77
Rak mé&ar yht. 13 650

Versio 2. Kaavan sallima rakentaminen, nykyisista rakennuksista hyddynnetty

kolme rakennusta:

Rakennus Nyk. Uusi Koko Kok.rakoik.
Paarakennus 1 250 250
Saunarakennus 1 80 80
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Majoitusrak. pieni 7 20 140
Majoitusrak. pieni 1 21 21
Majoitusrak. pieni 1 29 29
Majoitusrak. iso 1 54 54
Teknista huolt. palv. rak. 1 76 76
Rak méar yht. 13 650

Versio 3. Kaavan sallima rakentaminen, nykyisista rakennuksista hyddynnetty
yksi rakennus:

Rakennus Nyk. Uusi Koko Kok.rakoik.
Paarakennus 1 250 250
Saunarakennus 1 80 80
Majoitusrak. pieni 11 20 220
Majoitusrak. pieni 1 29 29
Teknista huolt. palv. rak. 1 71 71
Rak méar yht. 15 650

Fjardskar

L .

Havainne-esimerkki versio 1:sta
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Havainne-esimerkki versio 2:sta Havainne-esimerkki versio 3:sta

4.7 Yhdyskuntatekninen huolto

Toiminnalle soveltuva vesi- ja jatevesihuoltojarjestelma on selvitetty Finnish Con-
sulting Group:n (FCG) toimesta syksylla 2018. Saaren tuleva kaytté on kausit-
taista, eika toimintaa ole talvikaudella. Uuden toiminnan padkauden aikana voi
alueella oleskella yhtaaikaisesti n. 20-30 henkil6a per paiva. Tuleva vesi- ja jate-
vesijarjestelman kapasiteetti on ylimitoitettu siten, ettd se huoletta voi toimia myos
paakauden aikana.

Rakennukset varustetaan kuivakaymaldilla, jolloin saarella syntyy vain harmaita
jatevesia. Harmaan jateveden maaraksi on arvioitu 140 l/vrk henkil6a kohden.
Kaava-alueen rakennukset tulevat sijaitsemaan hajallaan eri puolilla saarta. Har-
maiden jatevesien pumppaus suositellaan toteutettavaksi rakennuskohtaisilla,
mdokkien sisaan sijoitettavilla pumpuilla. Nain voidaan minimoida tarvittavien kai-
vantojen maara.

Harmaiden jatevesien kasittelyratkaisuksi on teetetyssa selvityksessa valittu maa-
suodatus. Maasuodattamossa jatevedet imeytetddn suodattavien maakerrosten
lapi ja kootaan salaojilla. Maasuodattamon mitoitusperuste on 50 l/vrk/m2. Maa-
suodattamo suositellaan eristettavaksi ymparoivasta maaperasta, jotta varmiste-
taan, ettd vesi ohjautuu haluttuun suuntaan, eika oikovirtauksia kalliopintoja pitkin
paase esiintymaan. Harmaat vedet pumpataan saaren keskiosaan ja ohjataan
saostuskaivon kautta maasuodattamoon. Suodattamon mitoitusarvot on esitetty
selvityksessa.

Maasuodattamo varustetaan 2-osaisella saostuskaivolla. Suodattamo voidaan
tarvittaessa varustaa myos fosforinsaostuskaivolla. Puhdistetut vedet johdetaan
esimerkiksi louhepeséan kautta maastoon. Purkupaikan minimietaisyys vesirajasta
on 30 metria.

Suodattamon rakennekerrosten paksuus on yhteensa n. 1700 mm. Suodatta-
molle suunnitellulla paikalla helposti kaivettavan maaperan paksuus on noin 1-0,6
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m, joten suodattamo tulee toteuttaa ns. matalaan perustettuna maasuodatta-
mona, jolloin se rakennetaan osittain nykyisen maanpinnan ylapuolella. Maa-
suodattamon paikan maaperan syvyyta on kairannut paikallinen rakennusalan toi-
mija (Tmi: Stefan Baggstrom).
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Tutkittu ja kairattu alue. Sininen katkoviiva: syvyys n. 60 cm. Vihrea alue: syvyys 60-100 cm,
paikoittain syvempaa — alle 1m:ssa isompia kivia.

Viemarijohdot joudutaan kallion vuoksi asentamaan paikoin lahelle maanpintaa ja
suositellaan eristettavéaksi, vaikka kohteeseen ei ole suunniteltu talvikayttoa. Vie-

marien sijoituksessa hyddynnetaan mahdollisimman paljon rakennettuja ja suun-

niteltuja polkuja, jotta puustoa voidaan saastda mahdollisimman paljon.

Maasuodattamon huoltotarve on vahainen. Saostuskaivo tulee tyhjentaa vahin-
taan kerran vuodessa. Kentdn massat vaihdetaan noin 15-20 vuoden valein.
Jopa pidempi huoltovali on mahdollinen, mikali kuormitus on vahaista. Suodatta-
mon toimintaa tulee seurata saanndllisesti, ja suodattamo tulee huoltaa toiminnan
selvasti heikentyessa.

Talousveden hankita hoidetaan puhdistamalla merivetta riittavasti mitoitetulla
kaanteisosmoosilaitteistolla. Talousveden tarve on arvioitu maksimikayttajamaa-
ralle huippukulutuspaivana. Mitoituksessa on oletettu, ettéa nykyisia kaanteisos-
moosilaitteita voidaan ajaa taydella teholla (130 I/h) yhtaaikaisesti. Nykyisten jar-
jestelmien kapasiteetti riittda tulevan vedentarpeen kattamiseen. Laitteistot eivat
kuitenkaan pysty tuottamaan huipputuntikulutuksen vaatimaa virtaamaa. Talous-
vedelle tulee olla sailibkapasiteettia vahintaan huippukulutusvuorokauden 12 tun-
nin kulutuksen verran, eli 8 m3. Riittava varastokapasiteetti suojaa myds sahko-
katkojen aiheuttamilta kayttokatkoilta.

Alueella syntyvat jatteet lajitellaan asianmukaisella tavalla ja viedaan manner-
maalle kasiteltavaksi.

26/36



Fjardskar, ranta-asemakaava Raaseporin kaupunki
Ranta-asemakaavan selostus, kaavaehdotus Arkitekturum Oy
25.9.2019

5 Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutukset yleisesti

Ranta-asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavan asettamasta maankaytosta.
Poikkeaminen voidaan kuitenkin perustella selostuksen kohdassa 4.2 esitettyjen
asiakohtien mukaisesti.

Tavanomainen loma-asumien muuttuu matkailua palvelevaksi alueeksi. Yleiskaa-
vassa saarelle on osoitettu kaksi loma-asutuksen rakennuspaikalla, mika voi
mahdollistaa yopymisen noin 15 hengelle tarkoittaen noin 600 kayttajavuoro-
kautta 6 viikon aikana. Ranta-asemakaavan mahdollistama kayttajavuorokausi-
maaraa vastaavana aikana voi olla noin 1000. Muutoksen my6ta alueen kuormi-
tus kasvaa nykyiseen tilanteeseen nahden.

Vaikutusten arvioinnissa ei ole noussut esiin sellaisia vaikutuksia, jotka vaikeuttai-
sivat tai estaisivat yleiskaavan toteuttamista muilta osin (MRL 42 8). Kaavarat-
kaisu ei aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia.

Teetetyssa yleiskaavatasoisessa tarkastelussa keskeisia vertailukriteereita ovat
olleet mm. saaren laheisyys veneilyn paavaylille, laheisyys mannermaalla olevin
tukipisteisiin, kiinteistbmuodostus, etdisyydet naapuriasutukseen, etaisyydet luon-
nonsuojelukohteisiin ja lintuluotoihin, saaren kasvillisuusolosuhteet ja puustoisuus
seka arkeologinen tilanne. Tarkastelu osoittaa, ettd Tammisaaren saaristossa
vastaavanlaisia saaria tai kiinteistoja, joilla vallitsisivat samankaltaiset olosuhteet
kuin Fjardskarilla ja joille varstavanlainen toiminta voisi olla hyvaksyttavissa on
vain muutama. Ranta-asemakaava ei ndin vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua tai esta yleiskaavan toteutumista muilta osin.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maakuntakaavan tai valtakunnallisten alu-
eidenkayton tavoitteisiin (VAT) nahden. Maakuntakaavan selostuksessa saaris-
toa kuvaillaan merkittdvaksi matkailu- ja vapaa-ajan palveluiden kehittamisalu-
eeksi. Luonteenomaisia alueelle ovat pienimittakaavaiset matkailu- ja virkistyspal-
velut, joita kehitetddn monipuolisiksi verkostoiksi saaristolaisten ja omaleimaisen
saaristoluonnon ja -kulttuurin pohjalta.

Fjardskar kuuluu ulkosaariston vyohykkeeseen, jota on tarkoitus suunnitella ensi-
sijaisesti saaristoelinkeinojen ja soveltuvin osin vapaa-ajan asumisen alueena.
Vyo6hyke mahdollistaa kuitenkin aktiivisen toiminnan ja rakentamisen lievin rajoi-
tuksin ja tukee saaristoelinkeinojen sailymista ja kehittymista. Tavoitteena on, etta
saaristoalueiden elinkeinorakenne monipuolistuu ja paikallisten asukkaiden ty6-
mahdollisuudet paranevat.

Ranta-asemakaavaan suunnittelussa on pyritty huomioimaan, etté seka yleiskaa-
van etta asemakaavoituksen sisaltdvaatimukset tayttyvat riittdvissa maarin.

Rakentamista on kaavassa ohjattu erilaisilla kaavamaarayksilla ja -merkinnéilla.
Lukuun ottamatta paarakennusta saaren rakentaminen on pienimittakaavaista ja
maisemaan sulautuvaa. Kaavassa osa saaresta on jatetty rakentamisen ulkopuo-
lelle, rakentamattomat alueet on varustettu VL- ja SL-merkinndéilla. Suhteessa
yleiskaavatilanteeseen ranta-asemakaavassa vapaan rantaviivan osuutta on kas-
vatettu.

Toiminnasta aiheutuva virkistyspaine ulottuu paasaantdisesti saaren lahivesitoi-

hin ja lahimpiin saariin, joihin voi rantautua jokamiehen oikeuksia noudattaen sal-
littujen maihinnousuaikojen aikana. Toimintaan liittyva mahdollinen veneily tai
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retkeily on tarkoitus jarjestaa ammattimaisella ohjauksella ja tarkoitukseen sovel-
tuvia veneenkuljettajia ja oppaita kayttaen.

Kaavan vaikutusarviointiosaa on tdydennetty suunnitteluprosessin aikana mm.
seuraavasti: vaikutukset linnustoon ja uhanalaisen (VU) haahkan pesintdan saa-
rella, vaikutukset Natura-alueeseen, vaikutukset maisemaan, uuden vesihuolto-
ratkaisun vaikutukset. Virkistyskayttn vaikutusaluetta ja toiminnan kuvausta on
selostuksessa tarkennettu. Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on linnuston
vaikutustenarviointia ja Natura 2000 -arvioinnin tarveharkintaa tadydennetty. Se-
lostuksessa on mm. vesihuoltojarjestelman vaikutuksia avattu enemman.
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Kuva ranta-asemakaavan lahivaikutusalueesta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Fjardskarin ranta-asemakaavalla ei ole merkittéavia vaikutuksia ihmisten elinoloi-

hin ja elinympéaristoon. Venevaylan laheisyys ja hyva saavutettavuus manner-
maalla olevista tukipisteista antavat hyvat edellytykset toiminnan harjoittamiselle.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperdan, veteen,
ilmaan tai ilmastoon.

Kaava ei salli vesikdymaldiden kayttéa. Harmaiden vesien kasittelylla voi olla pai-

kallisia vaikutuksia rannan kasvustoon ja maaperaan purkupaikan laheisyydessa
kosteustasapainon muuttuessa. Purulla louhepeséan kautta voidaan vahentaa
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eroosion aiheuttamia haittoja. Kasiteltyjen harmaiden jatevesien purku maastoon
aiheuttaa lievan pistekuormituksen vesistoon. FCG:n selvityksessa todetaan, etta
lahtevalle vedelle arvioidut kokonaisfosforin ja kokonaistypen pitoisuudet ovat sa-
maa tasoa kuin ymparoéivan merialueen vedessa, joten niiden osalta ei aiheudu
mainittavia ymparistdvaikutuksia. Luonnonvesissa biologisen hapenkulutuksen
BHK7-pitoisuus on yleensa alle 2 mg/l, joten lahtevan veden pitoisuus on vahan
merivettad korkeampi. Pitoisuusero on kuitenkin vahainen, lahtevan veden virtaus
on erittain pieni, ja merivesi vaihtuu alueella hyvin, joten lahteva vesi laimenee
nopeasti, eikd mainittavia vaikutuksia aiheudu taltakaan osin (FCG).

Maasuodattamon saanndéllisesta huollosta tulee huolehtia, jotta suodattamo voi
toimia tehokkaasti. Saostuskaivo tulee tyhjentaa vahintaan kerran vuodessa.
Kentan massat vaihdetaan noin 15-20 vuoden vélein. Suodattamon toimintaa tu-
lee seurata sdanndllisesti, ja suodattamo tulee huoltaa toiminnan selvasti heiken-
tyessa. (FCG).

Talousveden hankinnan on toteutettavissa nykyisella kaanteisosmoosilaitteistolla.
Riittavan toimintavarmuuden takaamiseksi tarvitaan kuitenkin lisaa sailiokapasi-
teettia tasaamaan kuormituspiikkeja. (FCG).

Kaava-alueella ei ole ruoppaustarvetta. Fjardskarin rannat ovat suhteelliset tasa-
pohjaisia ja syvia.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin.

Toiminta kuluttaa saaren kasvillisuuspohjaa, jota pitaa huoltaa ja yllapitaa. Liikku-
minen tapahtuu kuitenkin paasaantoisesti alueella olevaa rakennettua polkustoa
pitkin. Osa saaresta on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja liikkuminen siella on
vahaisempaa.

Kaava-alueella tehtiin kesalla 2018 luontoselvitys (Keiron Oy), jonka loppuraportti
valmistui elokuussa 2018. Selvityksen mukaan kaava-alueella ei esiinny kohteita,
jotka tayttaisivat luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien,
vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisten pienvesikohteiden tai metsélain 10 §:n mukais-
ten elinymparisttjen kriteerit.

Fjardskarin laheisyydessa on osa Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvaa Tammisaa-
ren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualuetta
(F10100005). Syksylla 2018 laadittu Natura-arvioinnin tarveharkinta on péivitetty
kesakuussa 2019 (Keiron Qy). Arvioinnin tarveharkinnassa todetaan, etta kaa-
valla ei ole vaikutuksia Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden
merensuojelualueeseen. Lahimmillaan Fjardskarin saari on noin 550 metrin etai-
syydelld Natura-alueen rajasta. Etaisyydet alueella oleviin lintuluotoihin ovat suu-
rempia. Matkailutoiminnasta aiheutuva virkistyskaytto tulee aina olemaan ammat-
titaitoisten oppaiden ohjaamaa, eivatka kayttajat lilkku Fjardskarin ulkopuolella it-
senaisesti. Mikali saari olisi tavanomainen loma-asuntokaytdssa oleva saari, voi-
sivat asukkaat liikkua jokamiehenoikeudella saaristossa ja aiheuttaa tietamatto-
myyttaan hairiota linnustolle. Opastetut retket Fjardskarilta lahiympéristoon teh-
daan saannosten mukaan, jolloin rantautumista lintuluodoille ei tehda pesinta- tai
maihinnousukieltoaikaan eika lintuja muutenkaan hairita. Tasta syysta matkailu-
toiminnasta johtuvalla virkistyskaytolla ei ole vaikutuksia Natura-alueen linnus-
toon. Natura-alueen merenpohjaan, vedenalaisluontoon tai veden laatuun kaavan
mahdollistamalla rakentamisella ei ole vaikutuksia. (Keiron 2019).

Fjardskarin ja Gastansin Natura-alueen valilla kulkee vilkkaasti liikennoity vene-
vayla. Natura-alueen laheisyydessa on voimassa olevassa yleiskaavassa
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osoitettu jonkun verran alueeseen rajautuvia loma-asutuksen rakennuspaikkoja.
Olemassa oleva asutus, nykyinen veneliikenne seka yleinen liikkuminen Natura-
alueella aiheuttavat jo nykyiselladn eritasoisia hairidita (Keiron). Myos Fjardskarin
nykyinen sallittu maakaytto voi aiheuttaa Natura-alueelle suuntautuvaa virkistys-
toimintaa. (Keiron).

Kaavan mahdollistaman rakentamisen ja asukasmaaran kasvun ei voida katsoa
vaikuttavan Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuo-
jelualueen arvoihin kokonaisuudessaan tai edes selvitysaluetta l[ahimpana olevilla
osa-alueilla. Tasta syysta varsinaisen Natura-arvion tekeminen hankkeen osalta
ei ole tarpeellista (Keiron).

Skataholmsgrundetin lintuluoto sijaitsee Fjardskarista noin 900 m lanteen. Perus-
tuen Natura-arvioinnin tarveharkinnassa esitettyihin johtopaatoksiin voidaan to-
deta, etté kaavalla ei ole vaikutuksia Skataholmsgrundetin olosuhteisiin.

Lukuun ottamatta saaren eteldpuolella olevia pienia luotoja ei Fjardskarin lahive-
silla ole luotoja tai karikoita, joilla linnustoa voisi esiintya. Luodot saaren etelapuo-
lella on merkitty SL-merkinnalla. Saaren rantavedet ovat varsin syvia, eika kaava-
alueella ole tarpeen suorittaa ruoppauksia.

Kasen
Djupholmen

Lasu\araen

Skataholmaina

= ~Fjardskar
2 A
Trdsko ' 1

Granholmen Férhaimen
Osterholmen

Linds,

Floxan

Gasinukiey Giisseikiobbe

Halsto Géstans

Byon

Tammisaaren ja Hangon ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueet (Natura 2000, FI0100005)
merkitty harmaalla. Suunnittelualue ympyrdéity. © Maanmittauslaitos 2018

Vaikutukset saaren linnustoon ja uhanalaisen (VU) haahkan pesintaan saa-
rella

Fjardskarin linnustolliset arvot ovat vahaiset. Kallioinen metsésaari on varsin pieni
ja karu. Sen vesilinnusto on karsinyt pesarosvoudesta. Ihmisten lasnéololla ole-
villa rakennuspakoilla on ollut vaikutuksia linnustolle. Kevaan 2018 laskennan pe-
rusteella saarella pesi muutamia haahkoja ja koskeloita (Keiron).

Tybstettyyn kaavaehdotukseen tehdyt muutokset — rakentamisen rantaetaisyyk-
sien kasvattaminen ja isojen rakennusten keskittaminen saaren alueelle, joka on
ennestaan ollut eniten rakennettu — vaikuttavat suhteessa aikaisempaan kaava-
ratkaisuun myonteisesti saaren linnustoon.

Kun kaavaratkaisun mukainen rakentaminen toteutetaan, pesintdolosuhteet
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saarella muuttuvat. Vesilinnut hakeutuvat uusiin sopiviin peséapaikkoihin, jos sel-
laisia on jaljelld, tai muuttavat toisiin saarin. Haahkojen ensimmainen pesinta
saattaa onnistua, mikali ensimmaiset asukkaat saapuvat vasta 1.6. jalkeen. Kos-
kelot pesivat haahkoja my6hemmin eivatkd ne valttamatta jatka pesintad saarella
tulevaisuudessa. Jokin yksil6 saattaa sopeutua hairioon ja pesia hyvassa pesa-
paikassa, mikali ihmiset jattavat pesan lahiympariston rauhaan. Ihmisen lasnéolo
saattaa jopa vahentaa pesarosvouksen maaraa, kun pedot eivat uskalla tulla ih-
misten laheisyyteen. (Keiron).

Saari on yleiskaavassa kokonaan merkitty rakentamisen alueeksi. Ranta-asema-
kaavassa saaren lounasniemi ja etelapuolella olevat erilliset luodot on jatetty ko-
konaan rakentamisen ulkopuolelle ja merkitty VL- ja SL-merkinnéilla. Lisaksi koko
kaava-alueella on maaratty MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Nama
merkinnat ja maaraykset parantavat linnuston edellytyksia pesintaan suhteessa
seka yleiskaavaan ettd aikaisempaan kaavaratkaisuehdotukseen. Pesinnan jat-
kuminen pienilla luodoilla riippuu linnuston sopeutumiskyvysta hairioon. (Keiron).

Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta alueen ulkovalaistus tulee toteut-
taa rakennuslupavaiheessa vaadittavan erillisen suunnitelman mukaisesti siten,
ettd se aiheuttaa mahdollisimman vahan hairiéta alueen maisemassa. Valaistus
on mm. suunnattava alas, mika vahentaa ensisijaisesti valaistuksen aiheuttamaa
hairiota lepakoille, mutta se voi vaikuttaa myos linnustoon. (Keiron).

Maapetojen yleisyys lahialueilla ja niiden harjoittama peséarosvous saaressa vai-
kuttavat merkittavasti vesilintujen pesintaan ja sen menestykseen. Saaren jate-
huollon toimivuudella on merkitystda maapetojen runsauteen, koska esimerkiksi
vieraslaji supikoira etsii ravintoa myos jatteista.

Fjardskarin etelapuolella on FINIBA-alue, joka tarkoittaa Suomelle tarkeaa lintu-
aluetta. Lantisen Suomenlahden saaristo (nro 110129) kattaa yli 400 000 hehtaa-
rin kokoisen alueen yltden Saaristomereltéa Inkooseen asti. IBA-alue kasittaa Saa-
ristomeren ja Tammisaaren saariston kansallispuistot. Sitéa kuvaillaan erittain laa-
jaksi ja yhtendiseksi saaristokokonaisuudeksi Kékarin ja Inkoon vélissa (Leivo
ym. 2002). Pesivista lintulajeista monet vesilinnut, lokit ja tiirat sekéd muutamat
muut ovat olleet alueen muodostamisen perusteena. Fjardskar sijoittuu noin 260
metria IBA-aluerajan pohjoispuolelle. Fjardskarin kaavamuutoksella ei ole vaiku-
tusta FINIBA-alueeseen. (Keiron 2019).

Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueella tehtiin elokuussa 2018 arkeologinen inventointi. Inventoinnissa ei
l6ytynyt muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintdkohteita. Tavoitteena oli erityi-
sesti l6ytad merkkeja historiallisen ajan merimerkeista tai tilapaisista pyynti-
asumuksista (ns. tomting), mutta niista ei havaittu jalkia.

Ranta-asemakaavaratkaisun sallima rakentaminen lisda vaikutuksia maisemaan
suhteessa yleiskaavan mahdollistamaan rakentamiseen. Kaavaratkaisun myota
alueen rakennuspaikkojen maara laskee kahdesta yhteen.

Eniten maisemaan vaikuttavat toiminnalle suunnitellut paarakennus ja saunara-
kennus. Muilta osin rakentaminen on pienimittakaavaista ja maisemaan sulautu-
vaa. Kaavamaarayksilla on vaikutukset ympardivaan maisemaan pyritty pitamaan
mahdollisimman pienina. Maarayksilla ohjataan mm. rantamaiseman yllapita-
mistd, rakennusten varitystd, rakennustapaa ja sijoittelua ym.
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TybOstetyssa kaavaehdotuksessa on paarakennuksen paikkaa siirretty edellisesta
esitetysta paikasta etelaan, olemassa olevan loma-asuntorakennuksen paikalle,
missa vallitsee rakentamisen kannalta tasaisemmat olosuhteet. Uutta paaraken-
nusta rakennettaessa vanha loma-asunto puretaan. Saunarakennuksen paikka
on myo0s tyOstetyssa kaavaehdotuksessa tarkennettu omalle osa-alueelleen (s)
paarakennuksen viereen.

Paarakennuksen ja saunarakennuksen keskittaminen saaren alueelle, jossa val-
litsee tasaisemmat olosuhteet ja jossa jo ennestaan on ollut loma-asuntoraken-
nuksia, vaikuttaa myonteisesti kokonaismaisemaan suhteessa aikaisempaan esi-
tettyyn kaavaratkaisuun. Talléin suurempi osa saaren rakentamiselle varatusta
alueesta varataan pelkastdan pienimuotoisille majoitusrakennuksille. Kun
paarakennus ja saunarakennus keskitetddn paikkoihin, joissa jo ennestdan
esiintyy rakentamista, niin saaren ehedan vihredan rantamaisemaan ei synny
uusia suurehkojen rakennusten muodostamia katkelmia.

Paarakennuksen uusi paikka on katsottu yhdessa rakennusvalvonnan edustajien
kanssa kevaalla 2019 suoritetun kaynnin yhteydessa. Paikka ei edellyta louhin-
taa, isojen lohkareiden poistamista tai rakentamattoman rantamaiseman muok-
kausta. Uusi paikka on myds suhteellisen matalalla. Mikali paarakennusrakennus
sijoitettaisiin korkeammalle, se nakyisi kauemmaksi useampaan suuntaan.

Muokatussa kaavaehdotuksessa on lisdksi seuraavilla muutoksilla myonteinen
vaikutus suhteessa aikaisempaan esitettyyn kaavaratkaisuun:

- Kokonaisrakennusoikeuden pienentdminen.

- Paarakennuksen enimmaiskerrosalan pienentadminen.

- Rakentamisen etaisyyksien kasvattaminen rannasta.

- Rantamaiseman yllapitamistéa ja rakentamista koskevien maaraysten tay-
dentdminen lausunnoissa saadun palautteen mukaisesti.

- Pienten huolto- ja varastorakennusten lukumaaréan rajoittaminen.

- LV-alueen pienentaminen.

Asemakaavaehdotuksessa on saaren lounaisniemi ja eteldassa olevat erilliset luo-
dot jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja merkitty VL- ja SL-merkinndilla (Iahivirkis-
tysalue ja luonnonsuojelualue). Lisédksi koko kaava-alueella on maaratty MRL 128
8:n mukainen toimenpiderajoitus.

Kaavan uudisrakennukset on pyrittdva sijoittamaan rakennuspaikalle siten, etta
ne eivat muuta luonnonmaisemaa olennaisesti. Fjardskarin maapera on varsin
ohutta, mika on otettava huomioon alueen rakentamisessa siten, etta esim. pui-
den juuristo ei vaurioidu. Kaavan mahdollistamat pienet yopymismajat on toteu-
tettava riittavan kevytrakenteisina siten, ettd mahdollisimman paljon aluskasvilli-
suutta ja puustoa sailyy. Esikuvia ydpymismajojen toteuttamisperiaatteelle ovat
mm. Juvet Landscape Hotel (Jensen & Skodvin Architects) Norjassa ja Artic
Treehouse Hotel (Studio Puisto) Lapissa. Rakennusten julkisivujen tulee olla
puuta ja niiden varityksen tulee olla hillitty ja maisemaan soveltuva. Kattojen on
oltava tummia. Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida lintujen térmaysriski
lasisiin pintoihin. Korkeita maisemasta erottuvia sokkeleita tai terassien reunoja
tulee valttaa.
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Juvet Landscape Hotel, Norja © Juvet Landscape Hotel

Periaatteellinen maastoleikkaus paérakennuksen kohdasta.
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Periaatteelliset maastoleikkaukset pienten majoitusrakennusten sijoittelusta.

Arctic Treehouse Hotel (Studio Puisto), Rovaniemi © Marc Goodwin
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Saaren metsakasvillisuus ulottuu monin paikoin hyvin lahelle rantaa. Rantamaise-
man kasvillisuuden yllapitamiseksi on kaavaan lisatty puustoisena sailytettava
alueen osa, jota hoidettaessa tulee jattaa riittdvasti suojaavaa puustoa ja aluskas-
villisuutta. Kyseisella alueella voi puustoa hoitaa, mutta siten, etta puuston ja ran-
takasvillisuuden olosuhteet eivat olennaisesti muutu. Puuston kannalta on huo-
lehdittava mm. siitd, etta olosuhteet esim. tuulen altistumiselle eivat muutu.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

Asemakaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen seka liikkenteeseen ovat vahaiset.

Liikennointi alueelle tapahtuu yhteysaluksella lahimmista palveluiden tukipisteista
ja satamista, kuten esim. Sandnasudd, Barésund tai Baggon satama. Veneliiken-
ndinti tapahtuu paasaantoisesti alueella toimivalla taksivenekuljetuksella tai vas-
taavalla. Alueen asiakaskunnalle, joka tulee paaosin ulkomailta, liikenndinti sata-
miin esim. Helsinki-Vantaan lentokentélta jarjestetaan taksikuljetuksella tai vas-
taavalla. Liikennginti ei aiheuta suurta pitkaaikaista pysakointitarvetta manner-
maalla olevissa satamissa.

Abborrgrundet—Inkoo-venevaylalla tapahtuva vesiliikennginti on kesaisin vilkasta.
Kaavaratkaisu vaikutus veneliikenndinnin maaraan on vahainen. LV-alue toimii
ensisijaisesti saarelle tulevan yhteys- ja huoltoliikenteen laiturina. LV-alue ei si-
joitu saaren lahist6lla olevien venevaylien suuntaan. Saaren eteldpuolella oleva
nykyinen laituri sailyy varayhteyslaiturina.

Venevaylan laheisyys ei aiheuta suuria turvallisuusriskeja, kun noudatetaan hy-
vaa merimiestapaa, kuten saaristossa kuuluu. Toimintaan liittyva mahdollinen ve-
neily tai retkeily on tarkoitus jarjestdd ammattimaisella ohjauksella ja tarkoituk-
seen soveltuvia veneenkuljettajia ja oppaita kayttden. Toiminta saarella ei saa
vaikeuttaa siella olevan apuloiston toimintaa.

Vaikutukset sosiaalisiin ja taloudellisiin olosuhteisiin

Ranta-asemakaavalla tuetaan Raaseporin itdisen saariston kehittymista ja ediste-
taan alueen kilpailukykya ja elinkeinoja. Toiminta luo uusia tydmahdollisuuksia
mm. rakentamis-, palvelu- ja huoltoaloille. Fjardskariin suunniteltu toiminta tukee
my6s muita alueella olevia matkailun toimijoita tuomalla turistipalvelujen kuluttajia
alueelle. Toteutuessaan kaava edistdd maakuntaavan toteutumista.

Laadittava ranta-asemakaava ei ole henkil6- tai yrityssidonnainen. Taloudelliset
hy6dyt on arvioitu seké yleisella tasolla kaavassa annetun kayttotarkoituksen
(RM) perusteella etta kaavoituksen hakijan antaman toiminnankuvauksen mu-
kaan.

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta. Kaavan toteuttaminen ei tuo erityi-
sia taloudellisia velvoitteita Raaseporin kaupungille.

5.1 Kaavan toteuttaminen ja aikataulu

Tavoitteena on toteuttaa kaava vuosien 2020-2021 aikana. Toteuttaminen voi al-
kaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja hankkeille on myonnetty rakennusluvat.
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6 Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa tietoa seuraavilta henkil6ilta:

Kaavan laatija: Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
Arkkitehtisuunnittelu Arkitekturum Oy
Freesenkatu 3 A 6, 00100 Helsinki
puh. 050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Raaseporin kaupunki: Kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019-289 3843
simon.store@raasepori.fi
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RASEBORGS STAD
FJARDSKAR

STRANDDETALJPLAN

Stranddetaljplanen galler fastigheten Fjallskar
710-493-1-10.

Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for
byggnader som betjanar turism,
narrekreationsomrade, naturskyddsomrade,
bathamn samt vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans

Kvartersnummer

Byggnadsyta

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Omrade for byggnader som betjanar turism

Pa omradet far uppféras byggnader som betjanar
inkvartering och turism enligt foljande:

- en huvudbyggnad som betjanar inkvartering
inom rm delomrade, vars vaningsyta uppgar
till hogst 250 mavy.

- hogst 11 st enskilda byggnader som betjanar
inkvartering, vars byggnadsvisa vaningsyta
uppgar till hdgst 20 m2vy och i vilka inte far
installeras kok.

- en enskild byggnad som betjanar inkvartering,
vars byggnadsvisa vaningsyta uppgar till
hogst 60 m2vy och i vilket inte far installeras
kok.

- en byggnad som betjanar samhallsteknisk
service, vars vaningsyta uppgar till hogst 80
mAvy.

- en strandbastu inom s delomrade, vars
byggnadsvisa vaningsyta uppgar till hogst 80
mavy.

Den i plankartan angivna totala byggnadsratten
for inte 6verskridas. Utéver den givna byggnads-
ratten far uppféras hogst fyra service- och
lagerbyggnader, vars byggnadsvisa vaningsyta
inte Overstiger 15 mvy.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
FJARDSKAR

RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kiinteistéa Fjallskar
710-493-1-10.

Ranta-asemakaavalla muodostuu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta,
lahivirkistysaluetta, luonnonsuojelualuetta,
venesatama-aluetta seka vesialuetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Korttelin numero

Rakennusala
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Matkailua palvelevien rakennusten alue

Alueelle saa rakentaa matkailua ja majoitus-
toimintaa palvelevia rakennuksia seuraavasti:

- yhden rm-osa-alueelle sijoitettavan
majoitustoimintaa palvelevan paaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintdan 250 k-m?2.

- enintaan 11 kpl majoitustoimintaa palvelevia
erillisrakennuksia, joiden rakennuskohtainen
kerrosala on enintdan 20 k-m? ja joihin ei saa
asentaa keittioita.

- yhden majoitustoimintaa palvelevan erillis-
rakennuksen, jonka kerrosala on enintaan
60 k-m? ja johon ei saa asentaa keittiota.

- yhden teknista huoltoa palvelevan raken-
nuksen, jonka kerrosala on enintdan 80 k-m?2.

- yhden s-osa-aluelle sijoitettavan ranta-
saunarakennuksen, jonka kerrosala on
enintdan 80 k-m>.

Kaavakartassa merkittya kokonaisrakennus-
oikeutta ei saa ylittda. Annetun rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa enintdan nelja kappaletta
huolto- ja varastorakennuksia, joiden rakennus-
kohtainen kerrosala on enintdan 15 k-m2.




Narrekreationsomrade

Naturskyddsomrade

Omradet ar avsett att skyddas pa basen av
naturvardslagen.

Bathamn

Pa omradet far uppforas brygga for
forbindelsetrafik.

Delomrade med vilket anges placering for
huvudbyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
bastubyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
brygga

Delomrade inom viket far placeras anlaggningar

for rengoring av gravatten

Del av omrade som bor hallas tradbevuxet

Vid skotsel av strandlandskapet bor lamnas
tillrackligt med skyddande tradbestand och
undervegetation. Férhallanden foér omradets
tradbestand och strandvegetation far inte andras
vasentligt.

Vattenomrade

Allméanna bestammelser
Omradet bildar en byggplats.

| huvudbyggnaden far placeras kéksutrymmen,
samlings- och inkvarteringsutrymmen, bastun
samt andra utrymmen som betjanar omradets
verksamhet.

| byggnaden for teknisk service far placeras
tekniska utrymmen, lager samt andra utrymmen
som betjanar omradets verksamhet.
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Lahivirkistysalue

Luonnonsuojelualue

Alue on tarkoitettu suojeltavaksi
luonnonsuojelulain nojalla.

Venesatama

Alueelle saa rakentaa laiturin yhteysliikennetta
varten.

Osa-alue, jolla osoitetaan paarakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan saunarakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan laiturin sijainti

Osa-alue, jolle voi sijoittaa harmaavesien
puhdistukseen tarkoitettuja rakenteita

Puustoisena sailytettiava alueen osa

Rantamaisemaa hoidettaessa tulee jattaa
riittdvasti suojaavaa puustoa ja aluskasvillisuutta.
Alueen puuston ja rantakasvillisuuden olosuhteet
eivat saa olennaisesti muuttua.

Vesialue

Yleiset maaraykset
Alue muodostaa yhden rakennuspaikan.

Paarakennukseen saa sijoittaa keittidtiloja,
kokoontumis- ja ydpymistiloja, saunatiloja seka
muita alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Teknista huoltoa palvelevaan rakennukseen saa
sijoittaa teknisia tiloja, varastoja seka muita
alueen toimintaa palvelevia tiloja.




Byggnaderna far inte forses med vattenklosetter.
Byggande av vattenklosett p4 omradet ar tillatet
endast ifall den kan kopplas till ett fungerande
vattentjanstverks avloppshanteringsnatverk pa
fastlandet. Natverket som fastigheten kopplas till
bor vara i enlighet med kommunens utvecklings-
plan fér vattenservicen.

Det graa avloppsvattnet bor behandlas tillrackligt
langt fran stranden med tanke pa dversvamnings-
risknivan. Pa fastigheten bor hushallsvatten av
god kvalitet finnas tillrackligt att tiliga.

Pa planomradet ar utfast atgardsbegransning
enligt MBL 128 §.

Nybyggandet bér anpassas till naturmiljon. Man
boér strava till att placera byggnaderna pa bygg-
platsen sa att de inte vasentligt &ndrar natur-
landskapet. Byggandet av nya stigar amnade for
verksamhetens servicekdrningar boér anpassas till
miljon.

De nya hdgst 20 m?vy stora byggnaderna som
betjanar inkvartering bor uppféras pa pelargrund
samt till sin konstruktion latta sa, att de vid behov
kan flyttas eller borttas. Uteterrasser som uppférs
i samband med dessa far till sin yta vara hogst
halften av byggandens vaningsyta. Med terrass
avses avsats som ar hégre an 50 cm fran
markytan.

Fasadmaterialen for byggnaderna boér vara tra.
Fargsattningen bor vara dampad och anpassad
till landskapet. Taken bor vara moérka. Vid plane-
randet av byggnader bor fastas uppmarksamhet
vid faglars kollisionsrisk med glasytor. | land-
skapet synliga hoga socklar eller terrasskanter
bor undvikas.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara
minst +3,1m (N2000). Lagsta konstruktionsniva
betyder den héjdniva under vilken konstruktioner
som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Omradets utebelysning bér genomféras enligt en
under byggnadslovsfasen kravd skild plan s3, att
den medfor maojligast liten stérning i landskapet.
Belysningen bor riktas nedat.

Rakennuksia ei saa varustaa vesikaymalgilla.
Vesikaymalan rakentaminen alueella on sallittu
ainoastaan, mikali se on liitettavissa manner-
maalla toimivan vesihuoltolaitoksen jatevesi-
viemariverkostoon. Verkoston, johon kiinteistd
liittyy, tulee olla kunnan vesihuollon kehittamis-
suunnittelun mukainen.

Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikor-
keuden kannalta riittdvan kaukana rantaviivasta.
Kiinteistoilla tulee olla saatavilla riittavasti hyvan-
laatuista talousvetta.

Kaava-alueella maarataan MRL 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.

Uudisrakentamisen on sopeuduttava luonnon-
ymparistddn. Rakennukset on pyrittava sijoitta-
maan rakennuspaikalle siten, ettd ne eivat muuta
luonnonmaisemaa olennaisesti. Uusien, toimin-
nan huoltokuljetuksille tarkoitettujen polkujen
rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistdéon.

Uudet, enintdan 20 k-m? kokoiset majoitus-
toimintaa palvelevat erillisrakennukset on
toteuttava pilariperustuksin seka kevyt-
rakenteisina niin, ettd ne voidaan tarvittaessa
siirtda tai poistaa. Niiden yhteydessa toteut-
tavien ulkoterassien pinta-ala saa olla korkein-
taan puolet rakennuksen kerrosalasta. Terassilla
tarkoitetaan yli 50 cm maanpintaa korkeammalla
olevaa tasoa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta.
Varityksen tulee olla hillitty ja maisemaan
soveltuva. Kattojen on oltava tummia.
Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida
lintujen tdrmaysriski lasisiin pintoihin. Korkeita
maisemasta erottuvia sokkeleita tai terassien
reunoja tulee valttaa.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden
on oltava vahintadan +3,1 m (N2000). Alin
rakentamiskorkeus tarkoittaa sitd korkeustasoa,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.

Alueen ulkovalaistus tulee toteuttaa rakennus-
lupavaiheessa vaadittavan erillisen suunnitelman
mukaisesti siten, etta se aiheuttaa mahdolli-
simman vahan hairiéta alueen maisemassa.
Valaistus on suunnattava alas.
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Fjardskar
Pohjakartta 1:2000

Kunta: Raasepori

Kyla: 493

Tila: 710-493-1-10 Fjallskar
Laani: Etela-Suomi

Pohjakartta Suuntakartta Oy:n laatima.
Laadittu: 23.04.2018

Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24
Korkeusjarjestelméa: N60

Kartta hyvaksytty: 12.6.2018
Raaseporin kaupunki: Pentti Viljanmaa,
kaupungingeodeetti

Fjardskar, stranddetaljplan
Fjardskar, ranta-asemakaava
lllustration 1:2000
Havainnekuva 1:2000
25.9.2019
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Fjardskars sydostra strand. | bilden har satts in dvernattningsstugor pa platser i enlighet med illustrationsbilden.
Fjardskarin kaakkoisranta. Kuvaan on hahmoteltu majoitusmokkeja havainnekuvan mukaisille paikoille.

Stugornas placering markerade med roda cirklar.
Mokkien sijainnit merkitty punaisilla ympyrailla.

FJARDSKAR 259.2019 |A R K
Omradesvy, sydostra stranden ITEKTU
Aluenadkyma, kaakkoisranta RUM
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